ANEXA Nr. 1
(Anexa nr. 1 la normele metodologice)

CONSILIUL LOCAL ....cooviiiiiiee

(Consiliul Judetean ..........ccccceeee. )
(Consiliul General al Municipiului Bucuresti)
(Ministerul ..........ccoooeeiiiiiienenns )

INVENTARUL
locuintelor pentru tineri propuse a fi finantate in cadrul Programului aprobat conform Legii nr. 152/1998

. g « . « . o Stadiu fizic =
Denumlr?a Io_ca”tatyu, Numar_cererl Numar locuinte | Regim Tnaltime existent la data Suprafata teren Stadiu viabilizare | Plan urbanistic
adresa obiectiv localitate propus propus - (mp)
propunerii
0 1 2 3 4 5 6 7
Localitatea ...
Obiectiv
Obiectiv

TOTAL GENERAL

Primar,
(Presedintele Consiliului Judetean)
(Primarul general)
(ministrul sau altd persoand desemnata de acesta)

La coloana 4 se completeaza stadiul fizic existent in procente.
La coloana 6 se completeaza lucrarile de viabilizare realizate pe amplasamentul propus.
La coloana 7 se completeaza planurile urbanistice aprobate pentru amplasamentul propus.

Anexa se centralizeaza la nivelul Agentiei Nationale pentru Locuinte pe baza datelor transmise de consiliile locale si de
autoritatile administratiei publice centrale interesate.

ANEXA Nr. 2

(Anexa nr. 2 la normele metodologice)
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

Se aproba
Ministru,

LISTA
cuprinzand locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, propuse a fi finantate conform Legii nr. 152/1998 in anul
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Obiective de investitii in continuare
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Total 1
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Semnificatia coloanelor din tabelul de mai sus este urmatoarea:
A — Numarul de locuinte in executie

B — Valoarea totala de finantat prin ANL

C — Rest de executat la 01.01.....

D + G — Titlul
H + K — Titlul

Pentru prioritizarea investitiilor propuse a se include in programul anual de constructii locuinte pentru tineri, destinate

inchirierii, se au in vedere urmatoarele criterii:

Cu exceptia obiectivelor de investitii contractate, aflate in diverse stadii de executie, se vor asigura fondurile, cu prioritate,

la obiectivele de investitii incluse in proiectele finantate din credite externe.
a) Obiective de investitii in continuare

Criteriul Punctaj
1. Obiective de investitii contractate, aflate in diverse stadii de executie 50
Stadiul fizic (procentual) al realizarii obiectivului de investitii, incepand cu stadiul fizic cel mai ridicat la data aplicarii
criteriului, astfel:
— pentru cel mai ridicat stadiu fizic se acorda 50 puncte;
— pentru alt stadiu fizic:
Punctaj = (stadiul fizic curent/stadiul cel mai ridicat) x 50 puncte
2. Obiective de investitii contractate, pentru care nu s-a emis ordinul de incepere lucrari 30
Data semnarii contractului de executie lucrari, astfel:
— pentru cea mai Thaintata data (numar zile calendaristice de la data semnarii contractului faté de data aplicarii
criteriului) se acorda 30 puncte;
— pentru alta data:
Punctaj = (numar zile pentru data curenta/numar zile pentru data cea mai Tnaintata) x 30 puncte
3. Obiective de investitii pentru care s-a elaborat proiectul tehnic si care nu necesita actualizari 20
Data receptionarii proiectului tehnic la ANL, astfel:
— pentru cea mai Thaintata data (numar zile calendaristice de la data semnarii contractului fatéa de data aplicarii
criteriului) se acorda 20 puncte;
— pentru alta data:
Punctaj = (numar zile pentru data curenta/numar zile pentru data cea mai inaintata) x 20 puncte

NOTE:
1. lerarhizarea obiectivelor de investitii se face in ordinea descrescatoare a punctajului.

2. Sumele necesare pentru finantarea obiectivelor de investitii cuprinse Tn acest capitol de cheltuieli se aloca in limita
fondurilor bugetare alocate anual de la bugetul de stat pentru programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate nchirierii,

cu prioritate pentru finalizarea lucrarilor de constructii-montaj incepute in anii anteriori.




b) Obiective de investitii noi

Criteriul Punctaj
1. Obiective de investitii pentru care s-a emis Aviz CTE
Data emiterii avizului, astfel: 20
— pentru cea mai Tnaintata data (numar zile calendaristice de la data emiterii avizului fata de data aplicarii 5
criteriului) se acorda 20 puncte;
— pentru alta data:
Punctaj = (numar zile pentru data curenta/numar zile pentru data cea mai inaintata) x 20 puncte
2. Amplasarea pe terenuri libere de orice sarcini
— terenuri viabilizate complet 20
— terenuri viabilizate partial 5
3. Planuri de urbanism (PUZ)
— planuri aprobate 10
— planuri in curs de aprobare 5
4. Acoperirea numarului de locuinte propus cu numarul de cereri
— in proportie de peste 200% 20
— in proportie de peste 150% 10
— in proportie de peste 100% 5
5. Regim de inéltime
—S+P+1-2E+M 5
—S+P+3E+M 10
—pesteS+P+3E+M 7
6. Stadiu fizic la data includerii in program
— investitie nouad 20
— structura existenta realizata in proportie de 51—100% 10
— structura existenta realizata in proportie de pana la 50% 5

NOTE:
1. lerarhizarea obiectivelor de investitii se face in ordinea descrescatoare a punctajului.

2. Sumele necesare pentru finantarea obiectivelor de investitii cuprinse Tn acest capitol de cheltuieli se aloca in limita

fondurilor bugetare alocate anual de la bugetul de stat pentru programul de constructii locuinte pentru tineri, destinate inchirierii.

MINISTERUL DEZVOLTARII REGIONALE AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
S| ADMINISTRATIEI PUBLICE Director general,
Directia .......ccoovcvveveiieeen Directia ....cccooevveiieiieieeen
Directia ......coovevviiiiiiiiieeeee Directia .....covvvvviiiieiiiiieee

Control financiar preventiv .....................

ANEXA Nr. 3
(Anexa nr. 3 la normele metodologice)

PROGRAM
de derulare a investitiilor privind constructiile de locuinte pentru tineri, destinate inchirierii

2:_: Obiective Executa Coordoneaza si raspund Termen
0 1 2 3 4
1| Inventarierea solicitarii de locuinte, |Autoritatile publice locale |A.N.L. Anual sau ori de cate ori

a amplasamentelor de constructii si | si/ sau centrale Ministerul Dezvoltarii este cazul
a lucrarilor tehnico-edilitare Regionale si
aferente acestora, inclusiv planurile Administratiei Publice
urbanistice aprobate pentru
amplasamentele propuse (conform
modelului prevazut in anexa nr. 1)




1

3

4

2 | Elaborarea si aprobarea AN.L Ministerul Dezvoltarii Dupéa comunicarea
programului anual de constructii Regionale si bugetului de stat alocat
locuinte (conform modelului Administratiei Publice | pentru program
prevazut in anexa nr. 2) prin directiile de

specialitate

3 | Rectificarea programului anual de  |A.N.L. Ministerul Dezvoltarii Dupa comunicarea
finantare de constructii locuinte Regionale si rectificarii bugetului de stat
pentru tineri, destinate inchirierii in Administratiei Publice | alocat pentru program si ori
functie de sumele aprobate cu prin directiile de de céte ori este cazul
aceasta destinatie specialitate

4 | Preluarea, in conditiile legii, a Autoritatile publice locale |A.N.L. Dupa 15 zile de la
terenurilor de constructie prin si/sau centrale comunicarea includerii in
contract (conform modelului programul de finantare
prevazut in anexa nr. 13)

5 [ Elaborarea si aprobarea studiilor de | A.N.L. impreuna cu Ministerul Dezvoltarii Dupa 30 zile de la
fezabilitate, inclusiv a indicatorilor | autoritatile publice locale | Regionale si comunicarea includerii in
tehnico-economici, cu respectarea | si/sau centrale Administratiei Publice | programul de finantare
prevederilor legale in vigoare in prin directiile de
domeniu specialitate

AN.L.
6 | Promovarea si derularea investitiilor Dupa aprobarea

in constructia de locuinte:

indicatorilor tehnico-
economici

a) achizitia publica a serviciilor de
proiectare si a lucrarilor de executie

a.1) achizitia si elaborarea
proiectului tehnic

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

Conform prevederilor
legislative in vigoare

a.2) autorizarea lucrarilor de
constructii

A.N.L. prin proiectantul
general al lucrarilor

Autoritatile publice
locale

Ministerul Dezvoltarii
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

Conform prevederilor
legislative in vigoare

a.3) achizitia si contractarea
lucrarilor de executie

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

Conform prevederilor
legislative in vigoare

b) realizarea lucrarilor de
constructii-montaj

b.1) preluarea amplasamentelor

A.N.L. impreuna cu
autoritatile publice locale
si/sau centrale si
executantul lucrarilor

Ministerul Dezvoltarii
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

Conform legii si prevederilor
contractului semnat intre
AN.L. si autoritatile publice
locale si/sau centrale

b.2) urmarirea si decontarea
lucrarilor de constructii-montaj,
conform legislatiei in vigoare

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

Conform prevederilor
contractuale

b.3) receptia lucrarilor de
constructii-montaj

A.N.L. impreuna cu
institutiile abilitate, conform
prevederilor legale n
vigoare

Ministerul Dezvoltarii
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

Conform prevederilor
contractuale si prevederilor
legislative in vigoare in
domeniu




1

3

b.4) predarea obiectivelor de
investitii catre autoritatile publice
locale si/sau centrale

AN.L.

Ministerul Dezvoltarii
Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

b.5) repartizarea locuintelor catre
beneficiari

Autoritatile publice locale
si/sau centrale

Dupa primirea locuintelor in
administrare, conform
prevederilor legale in
vigoare

Finantarea obiectivelor de investitii
care se realizeaza conform
programului anual

a) fundamentarea sumelor A.N.L. Ministerul Dezvoltarii Conform prevederilor
necesare de la bugetul de stat, Regionale si legislative in vigoare
conform listelor intocmite si Administratiei Publice

aprobate conform pct. 2 prin A.N.L.

b) deschiderea finantarii AN.L. Ministerul Dezvoltarii Conform prevederilor

obiectivelor de investitii

Regionale si
Administratiei Publice
prin A.N.L.

legislative in vigoare

c) evidentierea surselor de
finantare Tn contul A.N.L. deschis la
Trezoreria Statului

Ministerul Finantelor
Publice

AN.L.

Permanent

d) solicitarea lunara a necesarului | A.N.L. Ministerul Dezvoltarii Conform prevederilor
de fonduri de la bugetul de stat Regionale si legislative in vigoare
pentru decontarea lucrarilor Administratiei Publice
executate prin A.N.L.
e) solicitarea alocatiilor bugetare A.N.L. Ministerul Dezvoltarii Conform prevederilor
pentru decontarea productiei Regionale si legislative in vigoare
executate (conform modelului Administratiei Publice
prevazut in anexa nr. 9) prin directiile de
specialitate
f) monitorizarea derularii A.N.L. Ministerul Dezvoltarii Lunar, conform prevederilor

programului de constructii locuinte
pentru tineri, destinate inchirierii

Regionale si
Administratiei Publice
prin directiile de
specialitate

legislative in vigoare

AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE

NOTA DE FUNDAMENTARE

ANEXA Nr. 4
(Anexa nr. 9 la normele metodologice)

Se aproba
Ministru,

privind sumele necesare de la bugetul de stat pentru decontarea lucrarilor executate la constructiile de locuinte

pentru tineri conform Legii nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare, pe luna ......

— milioane lei —

1. Program anul ............... .o,

2. Valoarea lucrarilor realizate de la inceputul anului

[OF= T 4= T - T

din care:
a) proiectare ................

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii

publice ................
c)lucraride C+ M ...............

d) alte cheltuieli pentru investitii .....



3. Valoarea lucrarilor decontate cumulat de la inceputul @anului ............ccooooiiiiiiiiiiiiiiiieee s e,

din care:
a) proiectare ................

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii publice ................

c)lucrarideC+M ................
d) alte cheltuieli pentru investitii ................

4. Valoarea lucrarilor realizate si nedecontate pana la finele lunii .................cccoo

din care:
a) proiectare ................

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii publice ................

c)lucraride C+ M ...............
d) alte cheltuieli pentru investitii ................

5. Suma aprobata la platd de la bugetul de stat pentru decontarea lucrarilor executate si nedecontate pana la

finele Tunii ...
din care:
a) proiectare ................
b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii
publice ................
c)lucraride C+ M ...............
d) alte cheltuieli pentru investitii ................

6. Alocatii solicitate de la bugetul de stat pentru decontarea lucrarilor preliminate pentru luna in Curs ...

din care:
a) proiectare ................

b) organizarea si desfasurarea procedurilor de achizitii publice ................

c)lucrarideC+M ...............
d) alte cheltuieli pentru investitii ................

Ministerul Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice

Avizam favorabil
Secretar de stat,

Propunem avizarea
Directia generala economica

Director general,

Agentia Nationala pentru Locuinte
Director general,

Directia generala constructii locuinte
Director general,

Director general economic,

ANEXA Nr. 5
(Anexa nr. 11 la normele metodologice)

CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii

A. Criterii de acces la locuinta:

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri,
destinata inchirierii, trebuie sa fie major, in varsta de pana la
35 de ani la data depunerii cererii, si sa poata primi repartitie
pentru locuinta in cel mult 36 de luni de la implinirea acestei
vérste.

Cererea de locuinta se efectueaza numai individual si in
nume propriu.

2. Titularul cererii de locuinta si ceilalti membrii ai familiei
acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in
intretinerea acestuia — trebuie sa nu detina si sa nu fi detinut o
alta locuinta in proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte
locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate a unitatii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara
activitatea, in localitatea in care a solicitat locuinta. Pentru

sectoarele municipiului Bucuresti aceasta restrictie se refera la
locuinte care au fost sau sunt detinute in municipiu, indiferent in
care sector al acestuia. Cuprinderea teritoriala la care se refera
aceasta cerinta se va stabili de catre consiliile locale, cu avizul
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, in
sensul si in corelare cu cele precizate la criteriul de acces de la
pct. 3.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii
si, dupa caz, ale sotiei/sotului si ale celorlalti membri majori din
familia acestuia.

NOTA:

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in
proprietate nu are in vedere locuintele instrainate in urma unei
actiuni de partaj sau locuintele trecute Tn proprietatea statului in
mod abuziv si care nu au fost retrocedate in natura. Restrictia nu
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se aplica in cazul detinerii cu chirie a unui spatiu locativ in
camine de familisti sau nefamilisti, precum si chiriasilor din
locuintele preluate abuziv de stat si care fac obiectul unor
solicitari de retrocedare sau care sunt retrocedate catre fostii
proprietari. Prin cdmine de familisti sau nefamilisti se intelege
cladirile dotate cu camere de locuit individuale si cu
dependintele, dotéarile si utilitdtile comune. De asemenea,
restrictia nu se aplica in situatia in care titularul cererii de
locuinta si ceilalti membrii ai familiei acestuia — sot/sotie,
copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia
detin, alaturi de alte persoane, cote-parti dintr-o locuinta,
dobéndite in conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuinta trebuie sa isi desfasoare
activitatea in localitatea in care sunt amplasate locuintele.
Cuprinderea teritoriala la care se refera aceasta cerinta se va
stabili de consiliile locale, cu avizul Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Administratiei Publice. Se va avea in vedere
posibilitatea extinderii acestei cuprinderi teritoriale si in afara
localitatii in care s-a solicitat locuinta, in cazuri motivate de
existenta unor platforme industriale, puncte de lucru ale unor
unitati economice din localitate, asezaminte de ocrotire sociala,
aeroporturi, nave maritime sau fluviale, unitati turistice, cultural-
sportive si de agrement sau alte asemenea cazuri, in care isi
desfasoara activitatea solicitantii de locuinte.

NOTA:

Prin exceptie, in cazul cand se extinde cuprinderea teritoriala
a criteriului, solicitantii care isi desfasoara activitatea in afara
localitatii Tn care sunt amplasate locuintele trebuie sa faca
dovada ca au domiciliul stabil de cel putin un an in aceasta
localitate.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului
disponibil, ludndu-se Tn considerare atat locuintele libere din
fondul existent, cét si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in
cadrul unor obiective de investitii aprobate si cuprinse n
programul de constructii de locuinte pentru tineri, destinate
inchirierii.

NOTA:

— Lista de prioritati se stabileste anual.

— Solicitantii inscrisi in lista de prioritati, cu respectarea
criteriilor de la pct. 1, 2 si 3, care nu pot beneficia de repartizarea
unei locuinte n limita fondului disponibil Tn anul respectiv, pot
primi repartitii in anii urmatori, in limita fondului disponibil in
fiecare an si in noua ordine de prioritate stabilita.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativa actuala

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat ............ 10 puncte

1.2. Tolerat n spatiu ........cccoveiiiiiiiiii e 7 puncte

1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in

spatiu): — mp/locatar —

a) mai mare de 15 mp si panala 18 mpinclusiv ....... 5 puncte
b) mai mare de 12 mp si panala 15 mp inclusiv ...... 7 puncte
c)8mpsipanala12 mpinclusiv ... 9 puncte
dmaimicade8mp .....ccocciiiiiiiieie e, 10 puncte
NOTA:

in cazul celor tolerati n spatiu, toatd suprafata locativa a
imobilului se imparte la numarul total al locatarilor, in care sunt
inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de
locuintd, dar care locuiesc Tn acelasi imobil. In cazul spatiilor
locative inchiriate, suprafata locativa detinuta conform
contractului de inchiriere se imparte numai la numarul membrilor
familiei solicitantului de locuintd. La stabilirea numarului de
membri ai familiei solicitantului de locuinta se va avea in vedere
componenta familiei definita la cap. A pct. 2.

2. Starea civila actuala

2.1. Starea civila:

Q) CASALONE ....vveee i 10 puncte

D) NECASAtOrit .....cceiiiiieii 8 puncte

2.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) Copii

— 1 COPIl e 2 puncte
el ¢ o o | SRR 3 puncte
e 0] o | EO R 4 puncte
i 2L e7o ] o | S 5 puncte
— >4 COPIi ceverrrireerienenen 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) alte persoane, indiferent de numarul acestora ........ 2 puncte

3. Starea de sanatate actuala
Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei
ori aflat in intretinere necesita, potrivit legii, insotitor sau o

camera IN PIUS .. 2 puncte
4. Vechimea cererii solicitantului
4.1.pANA 1A T AN oo 1 punct
4.2.intre 18i2ani ..o, 3 puncte
43.Intre 28i3ani ..o 6 puncte
4.4.intre 3si4 ani....cccoceiiiiiiiiii 9 puncte
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani ..........cccccceeeeeeenn. 4 puncte
5. Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala
5.1. fara studii si fara pregatire profesionala .......... 5 puncte
5.2. cu scoala generala, fara pregatire profesionala si/sau cu
specializare la locul de munca ...........ccccceeveeeeeninne. 8 puncte
5.3. cu studii medii, fara pregatire profesionala si/sau cu
specializare la locul de munca ...........cccccceveeeeeninne. 10 puncte

5.4. cu pregatire profesionalda, prin studii medii sau
profesionale de specialitate si/sau prin studii superioare de

SCUMA AUIata ..., 13 puncte
5.5. cu studii superioare ............oooecciiiiiiiiieeeeeenn. 15 puncte
NOTA:

Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat
conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite
6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociala si care au

TMPliNIt 18 @Ni w.vvveeeeeeie e, 15 puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adopta copii ........... 10 puncte
6.3. tineri evacuati din case nationalizate ............ 5 puncte

7. Venitul mediu brut lunar/membru de familie:

7.1. mai mic decéat salariul minim pe economie ..........
15 puncte

7.2. intre salariul minim pe economie si salariul mediu
brut pe economie ............... 10 puncte

NOTA:

— Ciriteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplica
numai solicitantilor de locuinta care au indeplinit in totalitate
criteriile specificate la lit. A de mai sus.

— In cazul inregistréarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi
departajati in functie de situatia locativa constatata la data
efectiva a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in acest
caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in
mod iminent, grava. Daca nici acest criteriu nu este suficient,
departajarea se poate face in functie de vechimea cererii
solicitantului, luandu-se in considerare data efectiva a
inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in acest caz
solicitantul a c&rui cerere are vechime mai mare. in cazul cand
departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au
prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat pe
baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (starea civila +
starea de sanatate actuala).

— In cazul locuintelor destinate in mod exclusiv tinerilor
specialisti din invataméant sau sanatate se pot propune si
adopta criterii specifice in suplimentarea celor prevazute
de criteriile-cadru, in conditiile legii.



ANEXA Nr. 6
(Anexa nr. 13 la normele metodologice)

CONTRACT-CADRU

Incheiat intre:

Agentia Nationala pentru Locuinte, cu sediul in .............

Si

.............

Unitatea administrativ-teritoriala ....................... , prin consiliul local, consiliul judetean, Consiliul General al Municipiului

Bucuresti, dupa caz, in calitate de autoritati deliberative, cu sediul in ................... ,

reprezentatd prin .........ccccveviiiiinnnn.

Partile au convenit ca, Tn conformitate cu prevederile art. 2 alin. (8) si ale art. 3 alin. (1), (3) si (5) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, s& incheie prezentul

contract.
CAPITOLUL |
Obiectul contractului
Art. 1. — (1) Obiectul prezentului contract il constituie

transmiterea, in conditiile legii, a terenului, in suprafata de
............ mp, in folosinta gratuitd a Agentiei Nationale pentru
Locuinte (impreuna cu constructia existenta pe teren, dacéa este
cazul) pe durata realizarii investitiei, defalcat astfel:
e mp proprietatea publica a statului/unitatii

administrativ-teritoriale ................ si in administrarea unitatii
administrativ-teritoriale .................. , pentru realizarea a ............
locuinte;

— mp proprietatea privata a statului/unitatii
administrativ-teritoriale ................ si Tn administrarea unitatii
administrativ-teritoriale .................. , pentru realizarea a ............
locuinte.

(2) Pe terenul prevazut la alin. (1) Agentia Nationala pentru
Locuinte realizeaza locuinte ...........................

(3) Pe terenul prevazut la alin. (1) se reallzeaza utilitatile
si dotarile tehnico-edilitare pana la limita exterioar3 a
perimetrului destinat constructiei de locuinte, anterior
initierii de catre Agentia Nationald pentru Locuinte a
procedurii de promovare a investitiei.

(4) Pe terenul prevazut la alin. (1), in interiorul perimetrului
destinat constructiei de locuinte, unitatea administrativ-
teritoriala ..................... realizeaza lucrari de drumuri, lucrari
necesare asigurarii cu utilitdti si dotari tehnico-edilitare a
constructiilor de locuinte, potrivit planurilor de urbanism aprobate
in conformitate cu legislatia in vigoare.

Art. 2. — (1) Preluarea terenului (si a constructiei existente
pe teren, daca este cazul) prevazut la art. 1 se face pe baza de
proces-verbal de predare-primire intre unitatea administrativ-
teritoriala .................... si Agentia Nationala pentru Locuinte,
dupa transmiterea deschiderii de finantare pentru inceperea
lucrarilor de constructie.

(2) Pana la data intocmirii procesului-verbal de predare-
primire, terenul si constructia existentd pe teren raman in
administrarea unitatii administrativ-teritoriale ...................... .

CAPITOLUL I
Documentele anexate contractului

Art. 3. — (1) Identificarea terenului prevazut la art. 1 se
realizeaza pe baza documentelor anexate prezentului contract,
care fac parte integranta din acesta.

(2) Documentele prevazute la alin. (1) cuprind:

a) schitele cu amplasamentul terenului, suprafata acestuia,
precum si categoriile de folosinta (anexa nr. 1 la contract);

b) numarul de unitati locative propuse a se realiza pe
amplasamentul identificat (anexa nr. 2 la contract);

c) hotararea Consiliului Local ................ de transmitere catre
Agentia Nationald pentru Locuinte a terenului, pentru
construirea de locuinte ............. , CU asigurarea din bugetul local
a costului utilitatilor aferente constructiilor, si incheierea
contractelor de executie a lucrarilor cu societatile furnizoare de
utilitati (apa, canalizare, energie termica si electrica, gaze,
telefonie, cai de acces, alei pietonale, spatii verzi);

d) documentatiile de urbanism (P.U.G., P.U.Z., P.U.D.),
aprobate conform legii;

e) extrasul de carte funciara.

CAPITOLUL Il
Durata contractului

Art. 4. — Contractul se incheie pe perioada constructiei
locuintelor si inceteaza la semnarea protocolului de predare-
primire incheiat intre Agentia Nationaléd pentru Locuinte si
unitatea administrativ-teritoriala .............. .

CAPITOLUL IV
Obligatiile partilor

Art. 5. — Unitatea administrativ-teritoriala .............. se obliga:

a) sa transmitd Agentiei Nationale pentru Locuinte in
folosinta gratuita terenul pentru construirea de locuinte .............. ,
in suprafata totala de ........... mp, situatin ................. , identificat
conform prevederilor art. 3 (precum si constructia existenta pe
teren ............... ), pe toata durata executarii constructiei;

b) s& puna la dispozitie Agentiei Nationale pentru Locuinte
terenul liber de orice sarcini (si constructia existenta) si pentru
care se realizeaza utilitatile si dotarile tehnico-edilitare pana
la limita exterioara a perimetrului destinat constructiei de
locuinte, anterior initierii de catre Agentia Nationala pentru
Locuinte a procedurii de promovare a investitiei, potrivit
legii;

c) sa realizeze, pe cheltuiala proprie, evaluarea terenurilor
si/sau a constructiilor existente, aflate Tn diverse stadii de
executie ori finalizate si neexploatate;

d) sa efectueze, pe cheltuiala proprie, expertiza tehnica si
energetica, dupa caz, asupra constructiilor existente, aflate in
diverse stadii de executie ori finalizate si neexploatate, cu
experti tehnici si auditori energetici autorizati conform legii;

e) sa elaboreze studiul de prefezabilitate;

f) sa elaboreze documentatiile de urbanism (P.U.G., P.U.Z,,
P.U.D.) si sa suporte cheltuielile legate de acestea;

g) sa asigure de la bugetul local sursele necesare pentru
executia utilitatilor aferente constructiei (apa, canalizare, energie
termica si electrica, gaze, telefonie, cai de acces, alei pietonale,
spatii verzi), in interiorul perimetrului destinat locuintelor,
pana la receptia la terminarea lucrarilor de constructii-montaj;

h) sa obtina extras de carte funciara;



i) sa elaboreze studiul de fezabilitate si studiile conexe
(ridicare topografica, studiu geotehnic etc.), dupa caz;

j) sa obtina toate avizele conform cu certificatul de urbanism,
inclusiv acordul unic;

k) sa emita autorizatia de construire a locuintelor, in conditiile
legii si in conformitate cu prevederile art. 19 alin. (3) lit. a) din
Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor
Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare;

I) sa respecte termenele de executie si de punere in
functiune a lucréarilor si a utilitatilor, corelate cu graficele de
executie stabilite de Agentia Nationala pentru Locuinte impreuna
cu antreprenorul general la incheierea contractului de executie
de locuinte (inclusiv eventualele decalari ale termenelor din
motive independente de vointa celor doua parti) si sa informeze
in scris Agentia Nationala pentru Locuinte cu privire la finalizarea
utilitatilor;

m) sa informeze in scris Agentia Nationala pentru Locuinte
cu privire la intentia de renuntare la lucrarile de construire si
scoaterea obiectivului de investitie din ,Programul privind
constructia de locuinte .................. ”, cu suportarea tuturor
cheltuielilor efectuate de Agentia Nationala pentru Locuinte;

n) sa defalce suprafata de .......... mp, situata in ............. , pe
fiecare obiectiv receptionat, in vederea intocmirii de catre
Agentia Nationald pentru Locuinte a protocolului de predare-
primire a obiectivului de investitie receptionat si a terenului
aferent.

Art. 6. — Agentia Nationald pentru Locuinte se obliga:

a) sa primeasca in folosinta gratuita, pe durata executarii
constructiei de locuinte, terenul in suprafata totala de ............ mp,
situat in ..., , identificat potrivit prevederilor art. 3,
liber de orice sarcini (precum si constructia existenta pe
teren .............. );

b) sa elaboreze studiul de fezabilitate si studiile conexe
(ridicare topografica, studiu geotehnic etc.), dupa caz;

c) sa asigure executia constructiei de locuinte, in limita
fondurilor alocate de la bugetul de stat, prin bugetul Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, pentru Programul

guvernamental ............... ;
d) sa aduca, in scris, la cunostintd unitatii administrativ-
teritoriale ................ termenele de finalizare a locuintelor, in

conformitate cu graficele de executie;

e) sa aduca, in scris, la cunostintd unitatii administrativ-
teritoriale ................ locuintele receptionate, in conformitate cu
procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

f) sa transmita unitatii administrativ-teritoriale
terenul si constructiile de locuinte, dupa caz, pe baza de protocol
de predare-primire, odata cu receptia la terminarea lucrarilor de
constructie.

CAPITOLUL V
Raspunderea contractuala

Art. 7. — Nerespectarea obligatiilor contractuale de catre una
dintre parti da dreptul partii prejudiciate de a pretinde daune-
interese pentru repararea prejudiciului cauzat, conform normelor
legale in vigoare.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 8. — (1) Prin fortd majoréd se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara legatura cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Forta majora exonereaza partile de findeplinirea
obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata perioada
in care actioneaza aceasta.

(3) Indeplinirea contractului este suspendata in perioada de
actiune a fortei majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se
cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

(4) Partea care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, In 24 de ore si in mod complet, producerea
acesteia si de a lua orice masuri care ii stau la dispozitie, in
vederea limitarii consecintelor.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza ca va
actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte are dreptul
sa notifice celeilalte parti Tncetarea de plin drept a prezentului
contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte
daune-interese.

CAPITOLUL VII
incetarea contractului

Art. 9. — Prezentul contract inceteaza in una dintre
urmatoarele situatii, in conditiile legii:

a) expirarea duratei contractului;

b) finainte de termen, cu acordul ambelor parti, in
conformitate cu reglementarile in vigoare.

Art. 10. — Indiferent de cauza incetarii inainte de termen a
contractului, obligatiile partilor se aduc la indeplinire pana la data
la care inceteaza contractul.

Art. 11. — Tncetarea contractului prin expirarea duratei
contractului impune stingerea obligatiilor partilor.

Art. 12. — Fiecare parte are obligatia de a notifica celeilalte
parti incetarea contractului, Th unul dintre modurile prevazute la
art. 9, in termen de 5 zile lucratoare, aratand si motivele acestei
solicitari.

CAPITOLUL VIII
Litigii

Art. 13. — Neintelegerile aparute intre parti in timpul derularii
contractului se solutioneaza pe cale amiabila.

Art. 14. — Daca partile nu ajung la o intelegere pe cale

amiabila, litigiile sunt solutionate de instantele competente,
conform legislatiei in vigoare.

CAPITOLUL IX
Dispozitii finale

Art. 15. — Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii
de catre ambele parti, potrivit legii.

Art. 16. — Completarile sau modificarile ce se aduc
prezentului contract, in conformitate cu reglementarile n
vigoare, dupa semnarea lui, se efectueaza prin act aditional,
semnat si stampilat de cele doua parti.

Incheiat astazi, ......... , In 2 (doua) exemplare, cate un exemplar pentru fiecare parte.

Agentia Nationala pentru Locuinte,

Unitatea administrativ-teritoriala
Judetul ...



ANEXA Nr. 7
(Anexa nr. 16 la normele metodologice)

EXEMPLU DE CALCUL AL CHIRIEI

|. Stabilirea ipotezelor pentru calculul chiriei

1. Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament):

Valoarea de inlocuire per metru patrat aprobata pentru anul
2015, stabilita conform prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) din
Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare: 1.691,29 lei, inclusiv  TVA (conform Ordinului
ministrului dezvoltarii regionale si administratiei publice
nr. 373/2015), reprezentand 382,93 euro (1 euro = 4,4167 lei la
30 septembrie 2015)

Valoarea de inlocuire a constructiei (apartament): reprezinta
suprafata construita desfasuratd a locuintei multiplicata cu
valoarea de Tnlocuire per metru patrat aprobata anual

2. Durata de amortizare:

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe (aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare)

Cod Durata
de Denumire active fixe normata
clasificare (ani)
1.6 Constructii de locuinte si social-culturale
1.6.1 Cladiri de locuit, hoteluri si camine, in afara de:| 40—60
16.1.1 — cladiri de locuinte sociale, moteluri si camine 39_48
77 | amplasate in centre industriale, WC public

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosinta
normald, din care:

— fintretinere curenta (l);

— reparatii curente (RC); | + RC aproximativ egal 0,40% din
valoarea de inlocuire a constructiei;

— reparatii capitale (RK); RK aproximativ egal 0,51% din
valoarea de inlocuire a constructiei.

4. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera
aproximativ egal cu 0,20% din valoarea de inlocuire a
constructiei.

5. Sunt avute Tn vedere locuinte convenabile, care indeplinesc
exigentele minimale prevazute de Legea locuintei nr. 114/1996,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

6. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va
realiza conform modelului prezentat la pct. Il. Calculul chiriei
aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pana la 35 de ani, chiria acopera
cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, precum si
recuperarea investitiei in functie de durata normata stabilita
potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria
acopera cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii,
recuperarea investitiei in functie de durata normata stabilita
potrivit prevederilor legale, precum si o cota de maximum 1%.

In conformitate cu art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie
de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national — Sectiunea a IV-a — Reteaua de localitati,
cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea chiriei
lunare, stabilita conform punctului Il, se pondereaza cu un
coeficient, astfel:

Rangul
localitatii 0 I 1 v v
Coeficient 1,00 |0,95 |090 085 |0,80 (0,80
unde:

a) rangul 0 — Capitala Romaniei, municipiu de importanta
europeana;

b) rangul | — municipii de importanta nationala, cu influenta
potentiala la nivel european;

c) rangul Il — municipii de importanta interjudeteana,
judeteana sau cu rol de echilibru in reteaua de localitati;

d) rangul lll — orase;

e) rangul IV — sate resedinta de comung;

f) rangul V — sate componente ale comunelor si sate
apartinand municipiilor si oraselor.

In conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in functie
de veniturile chiriasului pe membru de familie, valoarea chiriei lunare rezultate dupa aplicarea coeficientilor de ierarhizare a

localitatilor, se pondereaza astfel:

Venit Coeficient
Venitul pe membru de familie mai mic sau egal cu salariul minim brut pe economie 0,90
Venitul pe membru de familie mai mare decéat salariul minim brut pe economie si care nu depaseste cu 100% 0,95
salariul minim brut pe economie
Venitul pe membru de familie mai mare decat 100% salariul minim brut pe economie 1,00

[Il. Calculul chiriei aferente locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in conformitate cu art. 8 alin. (10) din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

a) Tinerii cu varsta de pana la 35 de ani

Numarul Acd/ Pret y Valoare de inlocuire a | Recuperarea investitiei Cheltuieli de intretinere Cheltuieli reparatii
d umaru carap re,iu(rjo mp constructiei (amortizare) curenta si reparatii curente capitale
€ camere (mp) c (euro) (euro) (euro) (euro)
0 1 2 3=1x2 4=3:60ani 5=3x0,40% 6=3x0,51%
1 58,00 382,93 22.209,94 370,17 88,84 113,27
2 81,00 382,93 31.017,33 516,96 124,07 158,19
3 102,00 382,93 39.058,86 650,98 156,24 199,20
4 135,00 382,93 51.695,55 861,59 206,78 263,65




— continuare tabel lit. a) —

Shmerws | comautortatowice [ cnitereanvas | cniie [ a0 TR T e e RS
(euro) (euro) (euro)
7=3x0,20% 8=3x0% 9=4+5+6+7+8 10=9/12 11 = 10*Rang 12 = 11*Venit
44,42 0,00 616,70 51,39 41,1 37,00
62,03 0,00 861,25 7,77 57,42 51,67
78,12 0,00 1.084,53 90,38 72,30 65,07
103,39 0,00 1.435,41 119,62 95,69 86,12
b)Tinerii cu varsta de peste 35 de ani
Numarul Acd/ap Pret euro/mp Valoare de Tnlchire Recuperareg investitiei CheIEuie.Ii de Tntr.etinere Cheltuiel! reparatii
de camere (mp) " Acd a constructiei (amortizare) curenta si reparatii curente capitale
(euro) (euro) (euro) (euro)
0 1 2 3=1x2 4=3:60ani 5=3x0,40% 6=3x0,51%
1 58,00 382,93 22.209,94 370,17 88,84 113,27
2 81,00 382,93 31.017,33 516,96 124,07 158,19
3 102,00 382,93 39.058,86 650,98 156,24 199,20
4 135,00 382,93 51.695,55 861,59 206,78 263,65
— continuare tabel lit. b) —
ggrilitr?iisetlriadrz Cota autoritati publice Chirie neta anuala Chiria lunara poxgggrrz (r:g:gi;elggeﬁ)liét,i \gggreeracrzir\i;r:?uﬁ?
(euro) (euro) (euro) (euro) (euro) (euro)
7=3x0,20% 8=3x1% 9=4+5+6+7+8 10 =9/12 11 = 10*Rang 12 = 11*Venit
44,42 222,10 838,80 69,90 55,92 50,33
62,03 310,17 1.171,42 97,62 78,09 70,29
78,12 390,59 1.475,12 122,93 98,34 88,51
103,39 516,96 1.952,37 162,70 130,16 117,14
NOTE:

1. Chiria cuprinsa la coloana 10 reprezinta valoarea maximala determinata conform art. 8 alin. (7) din Legea nr. 152/1998

privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
2. Pentru coloanele 11 si 12 s-au luat in calcul situatiile cele mai defavorabile, stabilite conform prevederilor art. 8 alin. (8)

si (9) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare (coeficient ponderare pe rang = 0,8 aplicat la coloana 10 si coeficient ponderare pe venit = 0,9 aplicat la coloana 11).
3. Acd/ap reprezinta aria construita desfasurata/apartament.

ANEXA Nr. 8

(Anexa nr. 18 la normele metodologice)

Agentia Nationala pentru Locuinte Unitatea administrativ-teritoriala/autoritatea administratiei
publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii, direct sau prin unitatile aflate in subordinea
ori sub coordonarea acestei autoritati

PROTOCOL
de predare-primire a obiectivului de investitii

Locuinte ...

Amplasament ................ cu........ ul,S+P+ ...

municipiul .................... Jjudetul ..o

Incheiat intre:

Agentia Nationala pentru Locuinte, cu sediul in ..........cccceeeen. , reprezentata prin director general ..............cccoevvnnnnen. Si
director general adjunct economic ..........ccccoccveeenne , in calitate de predator,

si
Unitatea administrativ-teritoriala ........ prin consiliul local, consiliul judetean, Consiliul General al Municipiului Bucuresti,

dupa caz, in calitate de autoritati deliberative/autoritatea administratiei publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv din
domeniul sanatatii, direct sau prin unitatile aflate in subordinea ori sub coordonarea acestei autoritati ................. , cu sediul in
judetul ......occvvieiernnne , municipiul ................... Jjudetul ..o , reprezentata prin ......................... , In calitate de primitor.


http://legeaz.net/monitorul-oficial-284-2016/hg-251-2016-modificare-completare-norme-metodologice-legea-anl

Partile au convenit ca, in baza:

— art. 8 alin. (2) si ale art. 9 alin. (1) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

— Procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor pentru blocul ...............ccccoeeiiennens ,

inregistrat la Agentia Nationala

pentru Locuinte cu nr. .......ccccvvvieeeeneenn, , respectiv inregistrat la unitatea administrativ-teritoriala/institutia administratiei publice
centrale din domeniul Tnvatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau la unitatile aflate in subordinea ori sub coordonarea

acestei institutii ................. ,judetul ................. cu nr.
sa incheie prezentul protocol.

Art. 1. — (1) Agentia Nationala pentru Locuinte preda catre
unitatea administrativ-teritoriala/institutia administratiei publice
centrale din domeniul Tnvatdmantului, respectiv din domeniul
sanatatii sau catre unitatile aflate in subordinea ori sub

coordonarea acestei institutii ......................... ,judetul ................ ,
obiectivul de investitii situat in str. ...................c.. CU..ccoue.... u.l.,
S+P+ ... , In suprafata construitd desfasurata de ..... mp,
municipiul ............., judetul ... , obiectiv de investitie

proprietate privata a statului.
(2) Agentia Nationala pentru Locuinte preda catre unitatea

administrativ-teritoriala ...................... ,judetul ..o ,
obiectivul de investitii situat in str. ..............cccceee CU ........ u.l,
S+P+ ... , In suprafata construitd desfasurata de ..... mp,
municipiul ............... , judetul .................. , obiectiv de investitie

proprietate publica a statului.

Art. 2. — (1) Unitatea administrativ-teritoriald/institutia
administratiei publice centrale din domeniul invatamantului,
respectiv din domeniul sanatatii sau unitatile aflate in subordinea
ori sub coordonarea acestei institutii .................... preiau de la
Agentia Nationala pentru Locuinte obiectivul de investitie situat
NSt e, CU .covvennn. ul,S+P+ ... ,in
suprafata construita desfasurata de ..... mp, municipiul ............... ,

judetul ... , obiectiv de investitie proprietate privata a
statului.

(2) Unitatea administrativ-teritoriala ....................c........ preia
de la Agentia Nationala pentru Locuinte obiectivul de investitie
situat TN str. oo CU cooeeeieeeeeeeee, u.l.,
S+P+ ... , in suprafata construita desfasurata de ........ mp,
municipiul ............... , judetul .............., obiectiv de investitie

proprietate publica a statului.

(3) Unitatea administrativ-teritoriald/institutia administratiei
publice centrale din domeniul invatdmantului, respectiv din
domeniul sanatatii sau unitatile aflate in subordinea ori sub
coordonarea acestei institutii obligd sa asigure
administrarea, exploatarea si paza obiectivului de investitii situat

in.... CU......... ,S+P , municipiul ......... ,judetul ........... ,
obiectiv de investitie proprietate privata a statului.
Art. 3. — Odata cu predarea/preluarea obiectivului de

investitii prevazut la art. 1 si 2 din prezentul protocol, inceteaza
dreptul de folosinta gratuitda asupra terenului in suprafata
de ........ mp, transmis de catre unitatea administrativ-teritoriala/
institutia administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau de unitatile

Prezentul protocol de predare-primire a fost incheiat astazi,

fiecare parte.

Am predat,
Agentia Nationala pentru Locuinte

aflate in subordinea ori sub coordonarea acestei institutii ........
Agentiei Nationale pentru Locuinte, conform Contractului
nr. .......... , In vederea realizarii obiectivului de investitii ce face
obiectul prezentului protocol.

Art. 4. — Valoarea investitiilor efectuate de catre Agentia
Nationala pentru Locuinte pentru obiectivul de investitii
situatin str. .......cccveennnee. este de ............... lei (inclusiv TVA).

Art. 5. — De la data predarii obiectivului de investitii de céatre
Agentia Nationald pentru Locuinte, raspunderea asupra
acestuia privind asigurarea pazei si conservarii lucrarilor pana la
data repartizarii locuintelor trece in sarcina unitatii administrativ-
teritoriala/institutiei administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii sau a unitatilor
aflate Tn subordinea ori sub coordonarea acestei
institutii .................. Jjudetul ..o

Art. 6. — Unitatea admlnlstratlv teritoriala/institutia
administratiei publice centrale din domeniul tnvatamantului,
respectiv din domeniul sanatatii sau unitatile aflate in subordinea
ori sub coordonarea acestei institutii
judetul ........coeeneeene , raspund de paza si conservarea |mob|IeIor
preluate pana la repartizarea acestora catre beneficiarii de
drept, urmand sa efectueze pe cheltuiala lor toate remedierile
necesare la imobilele preluate si nerepartizate la care se
constata deteriorari ca urmare a neutilizarii lor.

Art. 7. — (1) Pana la receptia finala, in perioada de garantie
a obiectivului de investitii, executantul lucrarilor, S.C. .............. ,
are obligatia inlaturarii pe cheltuiala sa, potrivit legii, a tuturor
deficientelor ce nu sunt generate de exploatarea defectuoasa,
aparuta ulterior repartizarii locuintelor.

(2) Pentru constatarea deficientelor, precum si a
responsabilitatilor asupra remedierii lor se constituie o comisie
formata din: presedinte — consilier zonal, 2 membri din partea
Agentiei Nationale pentru Locuinte si 2 membri din partea unitatii
administrativ-teritoriale/institutiei administratiei publice centrale
din domeniul invatdmantului, respectiv din domeniul sanatatii
sau a unitatilor aflate Tn subordinea ori sub coordonarea acestei
institutii .........cccocoeeenne Jjudetul oo

Art. 8. — In perioada de garantie de 2 (d0|) ani de la data
receptiei la terminarea lucrarilor pana la receptia finala sunt
interzise modificari la proiectul obiectivului de investitie predat
prin prezentul protocol.

............. , In 2 (doud) exemplare, cate un exemplar pentru

Am primit,

Unitatea administrativ-teritoriald/autoritatea administratiei
publice centrale din domeniul invatamantului, respectiv
din domeniul sanatatii, direct sau prin unitéatile
aflate in subordinea ori sub coordonarea acestei autoritai



AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE
Nr. ......... Lo,

ANEXA Nr. 9
(Anexa nr. 19 la normele metodologice)

S.Cho S.R.L.

CONVENTIE

Incheiats intre:

Agentia Nationald pentru Locuinte, cu sediul in ...............

avand cont IBAN ........ccccooviieeenns ,deschisla .......cccocverinnnenn. , reprezentata prin director general ..............cccceee denum|ta
in cele ce urmeaza ANL,

Si

SCeiein S.R.L,cusediulin....cccccouveerirrrrennnnnn. Jtel/fax 0. ,avand cont IBAN .......c.coovvvvvvneeeenns
deschisla ........ccoovvveeeien. , inmatriculata la registrul comertului sub nr ............................ S, CUl e, reprezentata

, denumita Tn continuare Executant.

Prezenta conventie se incheie in temeiul prevederilor art. 6 alin. (1) lit. g) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, si ale art. 5 alin. (2) din Normele metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin
Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

CAPITOLUL |
Obiectul conventiei
Art. 1. — Obiectul conventiei il reprezinta constituirea, in

conditiile legii, in conturile bancare ale ANL a garantiei de buna
executie aferentad contractului de executie/antrepriza generala

nr. ......... , corespunzator obiectivului de investitie din ................ ,
si gestionarea acesteia de catre ANL.
CAPITOLUL II

Obligatiile partilor

Art. 2. — Executantul se obliga:

— sa accepte constituirea in conturile bancare ale ANL a
garantiei de buna executie aferenta lucrarilor executate la
obiectivului de investitie din .............. , conform prevederilor
contractului de executie/antreprizd generala nr. ........ si a
eventualelor acte aditionale la acesta;

— sa notifice in scris ANL in cazul in care conditiile de
restituire partiala sau integrala a garantiei de buna executie sunt
indeplinite.

Art. 3. — ANL se obliga:

— sa gestioneze si sa utilizeze, in temeiul prevederilor art. 6
alin. (1) lit. e) si g) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, garantia de buna executie constituita
prin retinerea din valoarea situatiilor de lucrari prezentate lunar
spre decontare de catre Executant, in conturile bancare ale
ANL;

— sa tina evidenta sumelor reprezentand garantii de buna
executie;

— sa restituie garantia de buna executie conform legislatiei
in vigoare si prevederilor din contractul de executle/antreprlza
generala nr. ...... , aferent obiectivului de investitie din ............... ;

— sa calculeze Si sa vireze separat, odata cu restituirea
garantiei de buna executie, dobanda aferenta, prevazuta la
art. 5 alin. (1) din Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotaréarea

Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile si completarile
ulterioare, respectiv dobanda la vedere practicata de banca
agreata de ANL, la care este deschis contul Tn cauza. Calculul
dobanzilor la vedere practicate de bancile agreate de ANL se
face de la data intrarii in conturile ANL a garantiilor de buna
executie conform extraselor de cont bancare si pana la data
ordinului de plata de restituire a garantiei de buna executie.

CAPITOLUL 1Nl
Litigii
Art. 4. — (1) Orice neintelegere decurgand din prezenta
conventie va fi solutionata pe cale amiabila.
(2) Tn cazul in care nu se va putea ajunge la o intelegere,

partile convin ca neintelegerile sa fie solutionate de instantele
judecatoresti competente.

CAPITOLUL IV
Dispozitii finale

Art. 5. — Limba care guverneaza aceasta conventie este
limba roméana.

Art. 6. — (1) Comunicarile intre parti, referitoare la
indeplinirea obligatiilor stabilite prin prezenta conventie, trebuie
sa fie transmisa in scris.

(2) Orice document scris trebuie inregistrat atat in momentul
transmiterii, cat si in momentul primirii.

(3) Comunicarile intre parti se pot face si prin telefon,
telegrama, telex, e-mail sau fax cu conditia confirmarii in scris a
primirii comunicarii.

Art. 7. — Conventia va fi interpretatd conform prevederilor
legale romane.

Art. 8. — Orice modificare a prezentei conventii se face
numai cu acordul scris al partilor.

Art. 9. — Toate clauzele prezentei conventii au fost negociate
si acceptate de catre parti.

Prezenta conventie se incheie astazi ............... , In 2 (douad)
exemplare, din care 1 (un) exemplar pentru ANL si 1 (un)
exemplar pentru Executant, ambele avand aceeasi valabilitate.

Executant



ANEXA Nr. 10
(Anexa nr. 20 la normele metodologice)

MODEL DE CALCUL
al chiriei pentru locuintele prevazute la art. 4 alin. (3) din Legea nr. 152/1998

1. Valoare de inventar a locuintei: 150.000 lei, inclusiv TVA

2. Durata de amortizare:

Catalogul privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe (aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 2.139/2004, cu modificarile ulterioare)

Cod de clasificare Denumire active fixe Durat?arrmlci::)rmaté
1.6 Constructii de locuinte si social-culturale

1.6.1 Cladiri de locuit, hoteluri si camine, in afara de: 40—60
1.6.1.1 — cladiri de locuinte sociale, moteluri si camine amplasate in centre industriale, WC public 32—48

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosinta normala a locuintei, din care:

— fintretinere curenta (1);

— reparatii curente (RC); | + RC aproximativ egal 0,40% din valoarea de inventar a locuintei;

— reparatii capitale (RK); RK aproximativ egal 0,51% din valoarea de inventar a locuintei.

4. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera aproximativ egal 0,20% din valoarea de inventar a locuintei.
5. Cota de maximum 1% se aplica anual la valoarea de inventar a locuintei.

Exemplu de calcul:

Componenta Ve;llgsre

Valoare de inventar 1 150.000,00
Recuperarea investitiei, in functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale (amortizare) | 2 = 1/60 ani 2.500,00
Intretinere curenta si reparatii curente 3=17%0,40% 600,00
Reparatii capitale 4=1%0,51% 765,00
Cheltuieli de administrare 5=170,20% 300,00
Cheltuieli nete anuale 6=2+3+4+5 4.165,00
Cota 1% 7=1*1% 1.500,00
Chirie neta anuala 8=6+7 5.665,00
Chirie lunara 9 = 8/12 luni 472,08

ANEXA Nr. 11

(Anexa nr. 21 la normele metodologice)

MODEL DE CALCUL
pentru constituirea ratelor lunare in cazul vanzarii locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii,
in rate lunare egale, precum si de achitare in avans a ratelor

* Mod constituire rate lunare egale: ulterior achitarii avansului si a comisionului de 1%, ce revine autoritatilor
administratiei publice locale, conform prevederilor legale, suma ramasa de achitat se va plati in rate lunare egale calculate dupa
formula:

Rest ramas de achitat x dobinda anuala / 12
1— (1 + dobdnda anuali / 12) ~"mar rate

R=

unde:

R = rata lunara de plata;

Rest rdmas de achitat = valoarea ramasa de plata in urma achitarii avansului de 15% (exemplu: 100.000,00 lei);

Dobénda anuala = valoarea anuala a dobanzii in procente, ramasa neschimbata pe toata perioada derularii contractului
(dobanda de referinta a Béncii Nationale a Romaéniei la care se adauga doud puncte procentuale, aceastd dobénda fiind aplicabila
la valoarea ramasa de achitat, exemplu: 3,75%).



Numarul de rate (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni)

Exemplu de calcul:

100.000,00 x 3,75% / 12
1-(1+3,75%/12) "

= 514,13 lei

* Mod constituire dobanda:

(Rest de achitat * dobanda anuali * [(dobinda anuali + 1) ") — (dobanda anuali + 1)]

d —
(dobdnda anuali + 1) * [(dobanda anuali + 1)™ — 1]

/12

unde:

d = dobanda lunara de plata;

Rest rdmas de achitat = valoarea ramasa de plata in urma achitarii avansului de 15% (exemplu: 100.000,00 lei);

Dobénda anuala = valoarea anuala a dobanzii in procente, ramasa neschimbata pe toata perioada derularii contractului
(exemplu: 3,75%);

n = perioada initiald de rambursare (luni totale de rambursare) (exemplu: 300 luni).

Exemplu de calcul:

d, = (100.000,00 * 3,75% * [(3,75% + 1)(300+1)) —(3.75% + 1)) .
" 3,75% + 1) * [(3,75% + 1)(300) —1) = , ei

unde:

d; = dobanda de plata in prima luna.

Dupa determinarea ratei lunare, care va fi aceeasi pe toata perioada de achitare a valorii locuintei, si a dobanzii de plata
aferente primei luni de rambursare, se va calcula rata de plata efectiva din valoarea locuintei prin diferenta dintre rata lunara egala
si dobanda lunara.

Exemplu de calcul:
r = rata efectiva la prima luna = rata lunara egala — dobanda lunara la prima luna
ri=R-dq;=514,13 - 312,50 = 201,63 lei.

Ulterior determinarii ratei efective din valoarea locuintei se va stabili restul de plata lunar, ca diferenta intre valoarea
ramasa de achitat si rata efectiva, astfel:

Exemplu de calcul:

RA = rest de achitat lunar (diferenta dintre valoarea ramasa de achitat si rata efectiva).

RA; = valoarea de achitat initiala — rata principala la prima luna =

= 100.000,00 — 201,63=99.798,37 lei

Acest rest de plata va influenta dobanzile si ratele efective pana la data finalizarii platilor, astfel:

Dobanda:
e (99.798,37 * 3,75%*[(3,75% + 1) D) — (3,75%+1)] 12— 311.87 Lei
2 ° * o 300) _ = 311,87 le1
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1) 1]
e (99.596,11 * 3,75%*[(3,75% + 1) D) — (3,75%+1)] 12— 311.24 lei
3= ° * ° (300) =Jllz4 e
(3,75% + 1) * [(3,75% + 1) — 1)
etc. ....

Rata efectiva:

rr=R-d, =514,13 — 311,87 = 202,26 lei
rs = R —d3=514,13 — 311,24 = 202,89 lei
etc. ........

+ Mod achitare in avans, in totalitate sau partial: In vederea aplicarii prevederilor art. 10 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pana la data achitérii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei; sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.



Astfel, dobanda se va aplica la suma ramasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorata la incheierea
contractului si suma ratelor efective platite pana la momentul rambursarii in avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va
reface conform optiunilor dorite, astfel:

1. Rambursare partiala prin mentinere rata si reducere perioada
Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipata = Valoare initiala de rambursat — X r; — valoare achitata anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

Z r; = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza rambursarea anticipata (partial) = 29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 — 29.302,10 — 10.000,00 = 60.697,90 lei

in acest caz, daca beneficiarul va opta pentru mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei, se va pastra algoritmul de
calcul initial.

2. Rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada
Exemplu de calcul: rambursare partiala la luna 120

Rest de achitat la rambursare anticipata = valoare initiala de rambursat — X r; — valoare achitata anticipat

Valoare initiala de rambursat = 100.000,00 lei

Z r; = suma ratelor principale la luna in care se efectueaza rambursarea anticipata (partial) = 29.302,10 lei

Valoare achitata anticipat = 10.000,00 lei

Rest de achitat la rambursare anticipata = 100.000,00 — 29.302,10 — 10.000,00 = 60.697,90 lei

Tn acest caz, rata lunaré si dobanda lunara se vor recalcula in functie de restul ramas de achitat si perioada rdmasa pana

la finalizarea platilor, astfel:
1. Rata lunara:

Rest rimas de achitat la rambursare anticipati x dobinda anuala / 12
1— (1 + dobanda anuali / 12) ~"mar rae

R=

astfel, determinam R ca fiind:

60.697,90 x 3,75%/12
1-(1+3,75%/12)" '3

R= = 441,41 lei

2. Dobanda lunara:

(Rest de achitat * dob4nda anuali * [(dobaAnda anuali + 1)™* ") — (dobanda anuali + 1)]

/12
(dobdnda anuali + 1) * [(dobAnda anuali + 1)™ — 1]

d=

astfel, determinam dobanda lunara ca fiind:

_(60.697,90 * 3,75% * ((3,75% + 1)) — (3,75% + 1) B .
din = (3,75% + 1) * [(3,75% + 1)™-1)] /12 =189,67 lei

_(60.446,17 * 3,75% * ((3,75% + 1)) — (3,75% + 1) B .
i = (3,75% + 1) * [(3,75% + 1)™-1)] /12=188,89 lei

etc. ....

In cazul achit&rii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de vanzare-cumpérare cu plata
n rate va fi diminuata cu contravaloarea dobéanzii calculate prin diferenta dobanzii initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa
de achitat.






