Anexa A — Dosarul de aprobare a emisiunii de obligatiuni ipotecare

A.1 Cererea de aprobare a emisiunii de obligatiuni ipotecare
A.2 - Hotararea adunérii generale extraordinare a actionarilor privind emisiunea de
obligatiuni ipotecare
A.3 - Proiectul prospectului de emisiune sau, dupa caz, a documentului de oferta
A4 - Declaratie a persoanelor imputernicite sa reprezinte institutia de credit din
care sa rezulte cd toate informatiile comunicate in vederea sustinerii acestei cereri reflectd
corect situatia de la momentul depunerii cererii, precum si o autoevaluare a conducerii cu
privire la respectarea prevederilor Legii nr.304/2015 si ale prezentului regulament
A.5 - Evaluarea agentului privind masura in care sunt indeplinite cerintele prevazute de
lege si de reglementarile secundare, referitoare la structurarea portofoliului si la conditiile
de eligibilitate ale elementelor componente ale acestuia, precum si mdsura in care
prevederile incluse in prospect ori, dupa caz, in documentul de ofertd asigura respectarea
cerintelor legii si a reglementarilor secundare
A.6 — Obiectivele si strategia emitentului privind emisiunea de obligatiuni ipotecare si
integrarea acesteia In modelul sau de business
A.7 — Evaluarea mediului de afaceri cu prezentarea tendintelor generale ale pietei
A.8 — Prezentarea componentelor structurii organizatorice implicate in activitatea
de emitere de obligatiuni ipotecare
1. Evidentierea in organigrama emitentului, a acelor componente ale structurii
organizatorice care sunt implicate in activitatea de emisiune de obligatiuni
ipotecare;
2. Descrierea sarcinilor, responsabilitatilor si a procesului decizional la nivelul
fiecdreia dintre componentele structurii organizatorice anterior mentionate;
3. Descrierea sarcinilor, responsabilitatilor si a procesului decizional, inclusiv a
liniilor de raportare la nivelul fintregii structuri organizatorice a
emitentului, din care sd rezulte modalitatea efectiva de implicare a organului
de conducere, a comitetelor si a conducerii superioare in monitorizarea, la
intervale regulate, a emisiunii de obligatiuni si a impactului acestei activitati
asupra activitatii de ansamblu a emitentului
A.9 — Descrierea elementelor cadrului aferent controlului intern
A.9.1 - Descrierea elementelor cadrului de administrare a riscului cu relevanta
pentru activitatea de emisiune de obligatiuni ipotecare
Administrarea riscurilor
Emitentul trebuie sa demonstreze ca dispune de sisteme de control, proceduri si politici
adecvate in legaturd cu administrarea ricurilor aferente emisiunilor de obligatiuni
ipotecare. In acest sens emitentul trebuie sa prezinte urmatoarele:
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1. Descrierea

politicii de creditare care sa asigure atat functionarea mecanismului de

portofoliu dinamic, cat si o calitate adecvata a elementelor componente ale portofoliului

de creante;

2. Politica privind includerea creantelor imobiliare in portofoliul afectat garantarii

emisiunilor de

obligatiuni ipotecare, care se va referi cel putin la:

1.1 Creantele imobiliare incluse 1n portofoliu:

a)

b)
c)

d)

2

h)

perioada scursd de la momentul generdrii creantei pana la includerea in
portofoliul de creante,

valoarea maxima a unui credit ce poate fi inclus in portofoliu;

principalii termeni contractuali: rata dobanzii, moneda de denominare,
clauzele de rambursare;

limite privind raportul dintre valoarea nominald a creditului si valoarea de
referinta a imobilului;

politica fata de creantele restructurate;

politica privind creantele imobiliare provenite din programe
guvernamentale;

politica privind includerea in portofoliul de creante a creantelor imobiliare
privind investitii imobiliare de naturd comerciald sau industriala, garantate
cu ipoteci asupra unor imobile care nu produc un venit constant

politica privind includerea in portofoliul de creante a creditelor acordate in
scopul efectuarii de investitii imobiliare pe teritoriul unui stat tert, cu
respectarea prevederilor art.208 alin.(2) din Regulamentul (UE) nr.
575/2013

1.2. Debitorii creantelor imobiliare:

a)
b)
¢)
d)

verificarea veniturilor declarate de debitori;

ocupatia debitorilor;

limite privind gradul total de Indatorare a debitorilor;

politica privind creantele imobiliare garantate cu proprietéti achizitionate
in scop investitional (e.x. buy-to-let, second home, loans to real estate
developers);

1.3. Proprietatile care garanteaza creantele imobiliare incluse in portofoliu:

a)
b)

c)

d)

localizarea propriettilor;

destinatia investitiei imobiliare: rezidentiald sau comerciala;

scopul pentru care a fost realizatd investitia imobiliard (de ex. pentru
investitiile imobiliare rezidentiale - resedintd permanentd sau temporara,
proprietate achizitionatd in vederea inchirierii; pentru investitii imobiliare
comerciale — spatiu pentru birouri, spatiu comercial sau industrial);
politica in ceea ce priveste monitorizarea evaludrilor proprietatilor
imobiliare, cu prezentarea cel putin a instrumentelor utilizate, a frecventei
reevaluarilor si a calitatii persoanelor implicate;
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3. Politica privind includerea altor active financiare in portofoliul de creante, inclusiv
politica privind mentinerea in portofoliul de creante a activelor prevazute la art. 13 alin.
(5) din Legea nr. 304/2015;

4. Politica privind utilizarea sau nu a instrumentelor financiare derivate pentru acoperirea
riscurilor aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare;

5. Procedura de verificare a conformitatii elementelor portofoliului de creante cu criteriile
de eligibilitate din lege si din prospect precum si cu politica institutiei in ceea ce priveste
includerea creantelor imobiliare in portofoliul afectat garantdrii. Se vor prezenta cel
putin:

a. procedurile care asigurd verificarea indeplinirii cerintelor privind
securitatea juridica a garantiilor imobiliare si a celor sub forma creantelor
conform art. 208 - 209 din Regulamentul (UE) nr. 575/2013;

b. procesul decizional si operational in legaturd cu transferarea activelor in si
din portofoliul de creante;

c. procedurile interne pentru scoaterea activelor din portofoliul suport;

d. procedurile de rectificare a oricdror deficiente identificate in vederea
asigurdrii conformitatii elementelor portofoliului de creante cu criteriile de
eligibilitate din lege si din prospect;

6. Procedura pentru asigurarea tinerii la zi a registrului de evidenta interna; procedurile
care asigura evidentierea distinctd in contabilitate a elementelor ce compun portofoliul de
creante, inclusiv a creantelor atasate si a drepturilor accesorii aferente elementelor
inscrise in registrul de evidenta interna;
7. Proceduri interne utilizate pentru asigurarea pe baze continue a:
a. Cerintei de supra-garantare a obligatiilor de plata aferente emisiunii de obligatiuni
ipotecare potrivit art. 13 alin. (1) din Legea nr. 304/2015 ;
b. Acoperirii valorii actualizate a obligatiilor de platd inclusiv in situatii de criza,
conform prevederilor art. 13 alin. (2) si art. 13 alin. (3) din Legea nr. 304/2015;
c. Lichiditatilor necesare platii la termen a datoriilor aferente obligatiunilor
ipotecare (art. 13 alin. (4) din Legea nr. 304/2015);
d. Indeplinirii cerintei prevazute la art. 16 alin. (2) din Legea nr. 304/2015;
8.Proceduri interne asociate utilizarii instrumentelor financiare derivate:

a) Criteriile utilizate de emitent pentru considerarea instrumentelor financiare
derivate ca instrumente de acoperire a riscurilor de rata a dobanzii si a riscului de
schimb valutar;

b) Metodologia utilizata pentru determinarea valorii de piatd a instrumentelor
financiare derivate incluse in portofoliul de creante;

c) Politica contabila utilizata pentru reflectarea instrumentelor financiare derivate
incluse in portofoliul de creante in situatiile financiare ale emitentului;

d) Procedurile privind implementarea tehnicilor de diminuare a riscului de
contrapartida provenit din contractele financiare derivate, conform cerintelor
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Regulamentului UE nr.648/2012 al Parlamentului European si al Consiliului
privind instrumentele financiare derivate extrabursiere, contrapdartile centrale si
registrele centrale de tranzactii;

e) Procedurile prin care se asigura faptul ca garantiile reale primite sunt segregate
fatd de masa patrimoniala a emitentului avand acelasi regim juridic ca elementele
incluse in portofoliul de creante;

f) Situatii care impun inlocuirea contrapartidelor in contractele cu instrumentele
financiare derivate si procedurile relevante pentru aceste situatii;

9. Procedurile interne privind evaluarea si managementul riscului de piata si a riscului de
lichiditate aferente portofoliului de creante. Se va prezenta inclusiv setul de indicatori de
avertizare timpurie prevazuti la art.141 din Regulamentul BNR nr. 5/2013 modificati ca
urmare a emiterii de obligatiuni ipotecare;

10. Proceduri si politici utilizate in procesul de estimare a intrarilor de numerar asociate
creantelor imobiliare. Procedurile trebuie sa reflecte modul in care sunt luate in
considerare 1n metodologia de determinare a fluxurilor de numerar informatiile
disponibile emitentului de naturd sa aducd atingere caracterului cert al valorii estimate a
fluxurilor de numerar;

11. Procedurile prin care se asigurda modul de calcul al indicatorului de supra-garantare
inclusiv metodologia ce std la baza determinarii curbelor de randament utilizate atunci
cand curbele de randament pentru ofertele swap pentru o anumiti moneda nu sunt
relevante/nu existd/nu exista lichiditate in piatd precum si la identificarea situatiilor in
care aceastd metodologie poate fi utilizata,

12. Descrierea metodologiilor interne prin care se determina impactul schimbarilor ratei
dobanzii si a cursului de schimb asupra valorilor actualizate in cadrul simuléarilor de criza,
inclusiv pentru instrumentele financiare derivate;

13. Procedurile care asigura respectarea art.13 alin.(5) din Legea nr. 304/2015 1n ceea ce
priveste mentinerea activelor suplimentare in portofoliul de creante, doar cu caracter
temporar, atat timp cat este necesar pentru acoperirea deficitului de lichiditate;

14. Procedurile interne privind derularea simularilor de crizd pentru obligatiunile
ipotecare. Se vor descrie inclusiv structura organizatoricd responsabild cu derularea
acestora, structura organizatorica care verifica rezultatele testelor, masurile ce pot fi luate
de institutia de credit in cazul neindeplinirii cerintelor de acoperire. Procedura de
identificare a principalilor factori de risc asociati activitatii de emitere de obligatiuni
ipotecare si a ipotezelor de lucru utilizate in derularea simuldrilor de criza;

15. Procedura privind asigurarea colaborarii si schimbul de informatii cu agentul si cu
administratorul de portofoliu;

16. Descrierea impactului eventualelor evenimente declansatoare prevazute in prospect si
procedurile de urmat in cazul producerii unor astfel de evenimente;

17. Proceduri pentru asigurarea ordinii de preferintd prevdzutd la art. 46 din Legea
nr.304/2015;


http://www.parmispdf.com
http://www.parmispdf.com

A.9.2 — Functia de conformitate
Identificarea si indicarea dispozitiilor pertinente ale politicii de conformitate in ceea ce
priveste activitatea de emisiune de obligatiuni ipotecare si prezentarea modalitatilor
efective in care functia de conformitate participd la administrarea riscului de
conformitate aferent acestei activitati
A.9.3 — Functia de audit intern
Identificarea si indicarea prevederilor relevante ale planului de audit si ale programelor
detaliate de audit cu privire la activitatea de emitere de obligatiuni ipotecare, precum si
prezentarea modalitdtilor efective in care functia de audit intern evalueaza conformarea
activitatilor si unitatilor operationale implicate in emisiunea de obligatiuni ipotecare cu
politicile si procedurile emitentului
A.10 - Descrierea sistemului informatic
A1 — Proceduri asigurarea segregarii portofoliului in caz de faliment al
emitentului
A.12 - Raportul auditorului financiar privind aspectele prevazute la A.8 si A.9.1-
A9.3
A.13 - Raportul auditorului financiar sau, dupa caz, a auditorului extern aferent
sistemului informatic
A.14 - Descrierea emisiunii de obligatiuni ipotecarel
A.14.1 — Informatii generale privind emisiunea
1. Valoarea obligatiunilor ce urmeazd a fi emise, moneda, scadenta finala
(maturitatea), nivelul de supra-garantare asumat de emitent fata de investitorii in
obligatiuni ipotecare;
2. Prezentarea in limbaj accesibil a principalelor prevederi ale documentului de
emisiune, referitoare cel putin la:

a. Obligatiile care revin emitentului;

b. Obligatiile care revin contrapartidelor in contractele ce stau la baza
instrumentelor financiare derivate;

c. Criteriile de eligibilitate asumate de emitent prin prospect, inclusiv
eventuale criterii suplimentare mai stricte decat cele stabilite prin Legea
nr.304/2015;

d. Clauzele contractuale aplicabile in caz de faliment al emitentului, inclusiv
cu referire la regimul tranzactiilor cu instrumente financiare derivate,

e. Clauze contractuale ce fac referire la evenimente declansatoare de
obligatii in sarcina emitentului decurgind din prospectul de emisiune si din
contractele ce stau la baza instrumentelor financiare derivate;

" In cazul in care se intentioneaza oferirea spre subscriere de obligatiuni ipotecare in cadrul mai
multor oferte, informatiile prezentate in sustinerea cererii de aprobare sunt informatii previzionate
care trebuie fundamentate pornind de la evaluirile mediului de afaceri si a tendintelor generale ale
pietei cu luarea in considerare a specificititilor nationale.
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f. Clauzele contractuale referitoare la incheierea/terminarea contractelor
financiare derivate incluse in portofoliul de creante;
g. Situatiile In care poate fi extinsd scadenta initiald a obligatiunilor

ipotecare, perioada pentru care se poate extinde scadenta initiald si
conditiile atasate extinderii;
3. Informatii privind agentul si principalele obligatii care ii revin acestuia, potrivit

contractului privind prestarea de servicii de agent
4. Informatii privind instrumentelor financiare derivate incluse in portofoliul de

creante:
a)
b)
c)
d)

€)
f)
g)
h)
i)

Ratingul contrapartidelor;

Natura tranzactiilor;

Riscurile acoperite;

Descrierea circumstantelor in care s-ar impune 1inlocuirea
contrapartidelor in contractele ce stau la baza instrumentelor
financiare derivate si descrierea impactului asupra programului de
emisiune. Pentru situatia in care nu s-ar putea identifica un
inlocuitor, descrieti efectul asupra emisiunii de obligatiuni
ipotecare in cauza dar si asupra altor emisiuni de obligatiuni
ipotecare ale emitentului;

Moneda de denominare a valorilor notionale;

Valorile notionale;

Scadenta contractelor;

Randamentele de primit (%);

Randamentele datorate (%);

A.14.2 — Informatii financiare privind emisiunea - Formularele B1, B2, B3, B4

e Valoarea nominald a obligatiunilor

e Valoarea actualizatd a obligatiilor de platd aferente emisiunilor de
obligatiuni, din care:

Obligatii catre detindtorii de obligatiuni;

Contrapartile 1n instrumentele de acoperire;

Alte obligatii de platda (de exemplu: cétre agent sau
administrator).

e Valoarea nominala a portofoliului de creante, din care:

Valoarea creantelor ipotecare;
Valoarea altor active financiare;
Valoarea instrumentelor de acoperire

e Nivelul de acoperire a valorii nominale a obligatiunilor

e Valoarea actualizata a portofoliului de creante

e Procentul de supra-garantare prevazut in prospect sau dupa caz 1in
documentul de oferta
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e Nivelul de supra-garantare propus a fi atins (nivelul de acoperire a valorii
actualizate a obligatiilor de platd)

e Media ponderatd a scadentelor creantelor imobiliare si media ponderata a
scadentelor obligatiunilor ipotecare (art. 16 alin. (2) din Legea nr.
304/2015)

e Ponderea portofoliului de creante in valoarea totald a activelor institutiei
de credit emitente (art. 13 alin. (6) din Legea nr. 304/2015)

A.14.3 — Descrierea portofoliului de creant,:e2 — Formularul B.5
Se vor prezenta urmatoarele informatii privind portofoliul de creante:

a) Soldul creantelor imobiliare incluse in portofoliul de creante;

b) Numadrul creantelor incluse in portofoliul de creante, cu prezentarea

distincta pe categorii de active incluse in portofoliu;

c¢) Valoarea medie a creantelor incluse in portofoliul de creante;

d) Distributia geografica a proprietdtilor imobiliare aduse n garantie pentru

creantele din portofoliul de creante;

e) Moneda de denominare a creantelor imobiliare;

f) Destinatia investitiei imobiliare: rezidentiald sau comerciald;

h) Tara de origine a debitorilor creantelor imobiliare;

1) Tipul ratelor de dobanda aferente creantelor imobiliare (ratd fixa, rata

variabila, rata fixa la inceput si variabila ulterior);

j) Rata medie a dobanzii aferentd creantelor incluse in portofoliul de creante

(cu detaliere pe tipuri de dobanzi - fixa, variabild, fixd la Inceput si variabila

ulterior);

k) Raportul intre valoarea creditului si valoarea de referintd a proprietatii

potrivit ultimei reevaluari (LTV);

1) Valoarea medie a LTV - ului la data raportarii aferent creantelor incluse in

portofoliul de creante;

m) Perioada scursd de la data initierii creantei pana la momentul includerii in

portofoliul de creante;

n) Perioada medie scursd de la data initierii creantei pana la includerea sa in

portofoliul de creante;

o) Perioada ramasd de la data raportdrii pand la scadenta finalda a

creanteiditului;

p) Perioada medie rdmasd de la data raportdrii pand la scadenta finald a

creantei,

q) Modalitatea de initiere a creditelor creantelor incluse in portofoliul de

creante - credite acordate initiate de banca institutia de credit sau credite

achizitionate, cu evidentierea distinctd a celor initiate sau achizitionate prin

? Informatiile prezentate sunt informatii referitoare la creantele existente in bilantul emitentului
eligibile la data depunerii cererii de aprobare
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programul guvernamental ”Prima Casa”, precum si cu evidentierea distincta a
creditelor restructurate;

r) Obiectul ipotecii imobiliare aduse in garantie (proprietate imobiliara,
terenuri fara constructii, imobile aflate in constructie);

s) Scopul pentru care a fost realizatd investitia imobiliard (de ex.: pentru
investitiile imobiliare rezidentiale - resedintd permanentd sau temporard,
proprietate achizitionatd in vederea inchirierii; pentru investitii imobiliare
comerciale — spatiu pentru birouri, spatiu comercial sau spatiu industrial);

v) Tipul clauzelor contractuale referitoare la rambursare anticipata;

x) Ocupatia debitorilor (angajat, liber profesionist, etc. ).

A.15 — Evaluarea emitentului asupra riscurilor aferente emisiunii de obligatiuni
ipotecare
Evaluarea emitentului cu privire la riscurile aferente portofoliului de creante va include

referinte cel putin la riscurile enumerate in prezenta anexd, cat si prezentarea modului de

administrare a acestora de citre emitent:

1)

2)
3)
4

)
6)

7
8)

9)

Riscul de credit (Potentiali factori generatori de risc - debitorii creantelor incluse in
portofoliu se afld in imposibilitate de plata a ratelor, includerea in portofoliu a unor
creante imobiliare ce inregistreaza niveluri ridicate ale LTV-ului sau ai caror debitori
au un grad mare de indatorare, scopul pentru care a fost efectuatd investitia
imobiliard);

Riscul de piata;

Riscul de concentrare (Potentiali factori generatori de risc — nivelul de granularitate al
portofoliului de creante de creante, concentrarea debitorilor creantelor cu precadere
intr-un anumit sector al activitatii);

Riscul de contrapartida (Potentiali factori generatori de risc — ratingul
contrapartidelor, prevederi contractuale specifice contrapartidelor);

Riscul de lichiditate, inclusiv in caz de faliment al emitentului.

Risc de nepartajare in caz de faliment al emitentului, a incasarilor reprezentand
creante si drepturi accesorii ale acesora inscrise in portofoliul de creante

Risc de grevare excesiva cu sarcini a bilantului emitentului

Evaluarea riscului legal asociat creantelor imobiliare incluse in porofoliul de creante
fara ca dreptul real pentru garantarea rambursdrii creantelor respective sa fie
constituit exclusiv in favoarea emitentului.

Riscul operational asociat activitatii de emitere de obligatiuni ipotecare. Evaluarea
riscului operational trebuie sd contind informatii detaliate cu privire cel putin la
urmadtoarele aspecte: sistemele de gestionare a activelor incluse in portofoliu, a
datoriilor si instrumentelor financiare derivate aferente emisiunii de obligatiuni
ipotecare; prezentarea sistemelor utilizate trebuie sd evidentieze modul in care
acestea asigurd o evidentd completd, corectd si distinctd in contabilitate a activelor
si a operatiunilor care au loc in legdturd cu acestea;, modalitatea de realizare a
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transferului de numerar si a pozitiilor pe instrumente financiare derivate in conturile
bancare corespunzdtoare aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare; asigurarea
gestionadrii pe baze continue, inclusiv in caz de faliment al emitentului; limite utilizate
in activitatea de gestionare a emisiunii; protocoale utililizate in caz de aparitie a
anumitor evenimente neprevdzute, aranjamentelor de recuperare in caz de dezastru.

A.16 — Descrierea impactului emisiunii de obligatiuni ipotecare asupra situatiei

financiare curente si de perspectiva a emitentului

A.16.1 - Descrierea situatiei financiare curente a emitentului

Informatiile privind situatia financiara curentd a emitentului se transmit prin intermediul

urmatoarelor documente:

1. Bilantul, contul de profit si pierdere, situatia rezultatului global, intocmite pentru
sfarsitul lunii anterioare aceleia in care se depune cererea de aprobare a emisiunii;

2. Formularele CA, CAS, GS din Anexa I — "Raportarea privind fondurile proprii si
cerintele de fonduri proprii” din Regulamentul de punere in aplicare (UE)
nr.680/2014 al Comisiei de stabilire a unor standarde tehnice de punere in aplicare
cu privire la raportarea in scopuri de supraveghere a institutiilor in conformitate cu
Regulamentul (UE) nr.575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului,
intocmite pentru sféarsitul lunii anterioare aceleia in care se depune cererea de
aprobare a emisiunii;

3. Anexa XII — “Raportarea privind lichiditatea” din Regulamentul de punere in
aplicare (UE) nr.680/2014 al Comisiei de stabilire a unor standarde tehnice de
punere in aplicare cu privire la raportarea in scopuri de supraveghere a institutiilor
in conformitate cu Regulamentul (UE) nr.575/2013 al Parlamentului European si al
Consiliului, intocmite pentru sfarsitul lunii anterioare aceleia in care se depune
cererea de aprobare a emisiunii.

4. Formularele B1 — B6 aferente emisiunii de obligatiuni ipotecare.
A. 6.2 - Descrierea situatiei financiare de perspectiva a emitentului
Informatiile privind situatia financiard de perspectivd a emitentului se transmit prin
intermediul unor previziuni financiare, pe care emitentul le realizeaza in conformitate cu
urmatoarele:
A. Previziunile financiare trebuie realizate pe urmatorii 3 ani (cu varianta de
reglementare - aviand in vedere minim 3 scenarii de lucru)
B. Estimarile pe cei 3 ani trebuie fundamentate in mod corespunzitor, inclusiv prin
referinta la planul de afaceri al emitentului, si trebuie Insotite de prezentarea ipotezelor
economice avute in vedere la realizarea acestora. Fundamentarea trebuie sa evidentieze
inclusiv impactul modificarii nivelului de supra-garantare asupra planurilor de finantare
ale institutiei de credit (impactul asupra costurilor de finantare din alte surse decat cele
din emisiunea de obligatiuni ipotecare).

C. Se vor prezenta si descrie previziuni financiare pentru:

1. Formularele B1 — B5;

19
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2. Evolutia indicatorilor din formularul B.6. Informatiile cantitative trebuie
insotite de o descrire care, prin referire la planul de afaceri al emitentului, sa
reflecte modul in care urmeaza a se asigura un nivel suficient de active, in oricare
dintre cele 3 scenarii, pentru mentinerea portofoliului de creante la nivelul necesar
respectdrii tuturor prevederilor legale si contractuale.
3. Bilantul si contul de profit si pierdere pentru fiecare sfarsit de exercitiu
financiar, formularul COREP de sinteza cu defalcarea urmatoarelor pozitii:

e obligatii de platd aferente obligatiunilor ipotecare emise,

e active incluse 1n portofoliu, defalcate pe categorii,

e active din afara portofoliului eligibile pentru a fi incluse in portofoliu,

defalcate pe categorii precum si

e venituri si cheltuieli aferente activitatii de emitere de obligatiuni ipotecare
4. Formularele CA, CAS, GS din Anexa I — ”Raportarea privind fondurile proprii si
cerintele de fonduri proprii” din Regulamentul de punere in aplicare (UE)
nr.680/2014 al Comisiei de stabilire a unor standarde tehnice de punere in aplicare
cu privire la raportarea in scopuri de supraveghere a institutiilor in conformitate
cu Regulamentul (UE) nr.575/2013 al Parlamentului European si al Consiliului;
5. Anexa XII — “Raportarea privind lichiditatea” din Regulamentul de punere in
aplicare (UE) nr.680/2014 al Comisiei de stabilire a unor standarde tehnice de
punere in aplicare cu privire la raportarea in scopuri de supraveghere a
institutiilor in conformitate cu Regulamentul (UE) nr.575/2013 al Parlamentului
European si al Consiliului.


http://www.parmispdf.com
http://www.parmispdf.com

21

MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 184 bis/11.111.2016

gliqelen zee

exi4 1'ze

UEe Q< ue | > ‘esewel ejuapeds ap IS a)elolep lizueqop |ndpy ap aijouny uj (ajeyzodap pueznjoxa) Jpalo ap efinysul a1ied ap ayelnwnidwy] 1§ aselje Jojesins |Npjog FAra
spauow 8)|y e

asn €1e

an3 e

NOY LLe

e Ql< ue | > :esewel ejuspeds ap 1§ epauow ap aljouny u| (8j9yzodap puezn|oxa) JIpaid ap elinjsul a13ed ap ajenwnidwy] IS aselje 1ojasins |NpjoS [N d
(ajanzodap pueznjoxa) }1paid ap 1alinjsul a|iioleq 4

ajejueleb njebiiqo Jojje |npjos 9lL'l

1jebiqo Joye 1uejueled sjejosle sAloe [NpjoS S

(Inzeo a)se eoep) BISISING BAIEZ||B)Ide) vl

((g) uie 9z"He) jue|iq uIp 8|e12JaWod a.el|lqow] Jojajueald e E|Igejuod aleoleA Ul ajueald ap [nijojouod Ul snjoul 9|BI0IBWOD SJel|Iqow! J0j9jueald e d|Igejuod ILIojeA BaIapuod [
jue|iq ulp a[eI1018WOd BJeljIgoW! Jojdjuesid e B|Igejuod aleojep FAN)

ajuealo ap |nijojouod U} 8SNjoUl BeI0I8W 0D .el|iqow] JOjaiueald e g|Iqejuod aIeojep L

((2)"uiie 9z'ye) jue|iq uip ajeljuspizai aJeljiqow| JO|9jUEaID B B|IqejuOD SIEO[EA U] 8jueald ap |nijojopod u] asnjoul ajeljusapizal aieliqowl J0jdjuesaid e d|Iqejuod ILIojeA BaIapuod oL'L
jue|iq ulp ajeliuspizal aJeljiqowl Jojejuealo e e|igejuod aleojep 6l

ajuealo ap |nijojopod U} 8snjoul ajeliuspizal aJeljiow Jojejuealo e g|igejuod aleojep 8L

((1)'uie 9z"We) i uejg uip aAnoE g|Iqejuod aieojeA [elo] / ajueald ap Injnijojouod e g|igejuod aleojeA [ejo] 'L

+102/089°Ju 3N IninjuswenBay wiojuod Je|ndjed INNAJOE & |uidies N aleaalb ap |nioyedipu| 9L

aunisiwa }sod - aAlOE [E}0} / 1UIDJes NO a)jenalb aAIjoe [ejo} Hodey Sl

aunisiwa-aid - 9A)OE [e10} / IUIDIeS ND 8jeAalb aAloe |ejo} uodey V'L

€l

'l

aseoajodi Jojiuniiebijqo 1ejueleb jejosaje ajueald ap |nijojoyod u) ajensiBaiul / asnjoul sjueal) Ll

a[ejusweulannb sweiboid Joun eleje u} 8yeplode a)pal) Al A

s|ejusweulannb sweiboid Joun [NIpeED U} 8)EPIOJE B)IPBID L)L

:21e0 UIp ‘luloies ap ajeAslbau 1S aieos)odi Jojuniiebiqo uejueled jejos)e ajuesio ap nijojouod Ul easspnioul nauad 8)iqibig [
:21eo ulp ‘aseodsjodi Jojaypalo |NpjoS [

aualjue|iq oAloe [ejo | l

1ojeaipu|

ajuauno iepodel eyeq

~NOY ~

iN|NIUS3IWS [NIUE|Iq €] 9103119391 BZeq op IIFeWI0U| 1T [99eL

Ileqolde [1Ieyoljos [njusWwow e| lewnu ezes}s|dwod ag
ao1pouad Jojuepodel [nIped Ul lewnu ezes}s|dwod a3

aJedayod! cs_umm.__no 9p 2J311Wd 3p eajeliAnde nijuad ejueAld|aJ NI JU3NIWD didsap w_m._wcwm aJepueuly InewJojul - T°g Jejnwio4

g exauy


http://www.parmispdf.com
http://www.parmispdf.com

22

alejpueul} 9AlO. 10)je elobejed ul esnpoul Iy e niuad a)1qibije aAloy

el
3|e10JaWoo aleljiqowl J0ja] ueald elobejed ul esnpoul Iy e niuad a)1qibije aAloy 'l
s|eljuapizal Jel|iqowl Joja} ueald elobajed Uy asnjoul iy e nijuad 8|iqibije aAidY I

“8led ulp ‘ejenalbau a|1qibije 10jaAl0E EBIBO[BA

%Z %A

%X

%M

osu ap uapuod\iojeaipu|

~NOH ~

5S1 op Japuod ad 91eAaJ3au 31qISI|a JO[9AIIE Baled[e}aq ¢ T [90eL

spauow sy v'L'S
asn €S
dn3 LS
NOd LS

| :esewel ejuspeds ap IS epauow ap aijoun) uj 8)epiooe I0|8)Ipald INp|oS [N}
ajep.iooe a)pal) S

spsuow sy vy

asn €Ly

dn3 [ 4

NOd Ly

| :esewel ejuspeds ap 1§ epauow ap aljouny uj aseule Joje)izodap |npjos L'y
aseuje ayzodaq 14

spauowl )y v'Le

asn €l'e

dn3 c'Le

NOY Le

| ‘esewel ejuspeds ap IS epauow ap aljouny ul asiws djejueseb Jojunijebqo |npjos 1'e
asiwa ajejueseb unijebiiqo €

9sins 8)|y cee

aJesueqlaju| 1€

:esewel ejuspeos ap 1§ Jojasins ejuaiuanoid ap ajjouny uj (sje)zodap puezn|oxa) JIpaId ap efinjisul alieo ap ayejnwnidw] 1§ aselie Jojasins |NpjoS (%4



http://www.parmispdf.com
http://www.parmispdf.com

23

aba7 uIp () ulle 1 "Ke no ajeyw.ojuod Ul ‘ejeld e| ealedsew uud elnuijqo ealeoleA nd e}9|dWOod BA 8S S)eAlISp SJeldueUl JO|8jUSWNISUl [NZed u|,

aleioueuly dAljoE d)e dIeojep

9JeALIap dJe|oUBUl dJUBWINIISU] dIBO|BA

a1}onJjsuoo uj aje|je Jojajiqowl

eidnse 19930d1 N2 ajejueleh ajueald aieojep

€l

9|e1919WO0D djueald dieojep

43

ajeljuapizal ajueald aleojep

L'l

:aJed ulp ‘ase

owl| 9jueaid aIeo|eA [ejo

:a1e9 ulp ‘ajueaid ap nijojouod elejo} aieojep

LienjeAsal
N
wio
) JUod ! «Bjezijenjoe | gjiqejuod 103e21pU]
slualsje (uj ejezijenjoe| easeoep ealeoje)
Jojnjueseh ealeojep
ealeojep
~NOY ~
9jueaud ap [nijojoriod puinLd l1jewioju] ¢'¢ [oqeL
N
€
4
T
e}1I340
ap juawnoop
injnuodno jesinquied | nunisiwa B340 3p
/ 1adsoud (%+eliew /%) | nzueqop 19juapeds jua4nd ,
e eje|d NISI op esewed | eejerjiul epauoN |etiiul [nSuney elas |nIusWNdop/HuNISiWS | WI°UN
und jewnse . lizueqop eyey | 191ed |ndip eleq eaIBOlR eaIBOIR |nSuney n1adsos
ap ejuandal
aJejuesesesdns pe 3 IBA IBA _ d
9p |9AIN

3SIWD 918293001 JO[IUNIFESI|O EaJedI3uap] PUIALID IIFEWIOHU] T°¢ [9G€L

3sIWa aJ4e2330d1 a[1uniiesi|qo puiAld sJepueUl) IFeWou] - ¢'g Je[nuioS



http://www.parmispdf.com
http://www.parmispdf.com

24

86e7 ulp (¥)ulle 1 "Me no sjejwIou0d Uy ‘eleld e| easeslew ud g)nuligo ealeojeA No e1e|duWod BA 8S S)eALISp aJeloueul) Jojsjuswiniisul [nze U,

(Ininyuswijey
npaooud Iesuejosep |nuswow ednp siledooe ainga. vl
aJe0 111eb1|qo a1epaA Ul ne 8s) ajuesld ap |nijojouod uip
ansedooe aingaJ) aleo 11jebijqo Jo)je JoJedlio ealeojep
jusbBe a.jeo Jojijebiiqo esseojep el
ojeAllap aleloeueuly .
juswinJsul ap lojeuljep a1eo Jojiiebiqo ealeojep ¢l
as|wa Jojiunijebijgo easeoep [
:aJed ulp ‘lunijebijqo ap nunisiwa ajuaiaje Jojnjebijqo easeojep 1
sals
ap njipuod | ,ejezijenjoe | gjiqejuod Jr—
u] ejezijenjoe| ealeoje) ealeoje)
ealeojep
~NOY ~

3SIWa 248393001 9[IUNfies|qo PUIAKd IITEWIOU] €°¢ [90EL



http://www.parmispdf.com
http://www.parmispdf.com

Formular B.3 - Informatii privind garantarea

Tabel 3.1 Indicatorul de acoperire (art.38)

25

~RON ~
Indicator Valoare indicator

1 Valoare portofoliu de creante (art.39), din care:
1.1 Valoare creante imobiliare (art.40), din care:
1.1.1 |Creante rezidentiale
1.1.2 |Creante comerciale
1.2 Valoare alte active financiare
2 Valoarea obligatiilor aferente emisiunii de obligatiuni (art.42), din care:
21 Obligatii catre detinatorii de obligatiuni ipotecare

Oricare alte obligatii care, potrivit legii, trebuie acoperite din portofoliul de creante (de
29 ex.: obligatii catre agent, oblig.at,ii cétre administratorul de portgfoliu, qb!igat,ii generate de

' rambursarea unor eventuale finantari necesare pentru acoperirea deficitelor temporare

de lichiditate)

3 Indicator de acoperire - Raport intre valoarea portofoliului de creante si valoarea

obligatiilor aferente emisiunii de obligatiuni [(1) / (2)]

Tabel 3.2 Indicatorul de supra-garantare (art.43)

~RON ~

Indicator

Valoare indicator

Valoarea actualizata a elementelor componente ale portofoliului de creante

1 (art.44), din care:

1.1 Valoarea actualizata a fluxurilor de numerar aferente creantelor imobiliare, din care:

1.1.1 |Valoarea actualizata a fluxurilor de numerar aferente creantelor rezidentiale

1.1.2 |Valoarea actualizata a fluxurilor de numerar aferente creantelor comerciale

1.2 Valoarea actualizata a fluxurilor de numerar aferente altor active financiare

1.3 Valoarea instrumentelor financiare derivate (art.46 alin.(1))

2 Valoarea actualizata a tuturor obligatiilor de plata asumate prin realizarea tuturor
emisiunilor de obligatiuni ipotecare (art.47), din care:

2.1 Valoarea actualizata a obligatiilor de plata catre detinatorii de obligatiuni ipotecare
Valoarea actualizata a oricaror alte obligatii de platd asumate prin realizarea emisiunilor
de obligatiuni si care, potrivit legii, trebuie acoperite din portofoliul de creante
(de ex.: valoarea actualizata a obligatiilor de plata catre agent, valoarea actualizata a

2.2 T . - ’ : s
obligatiilor de plata catre administratorul de portofoliu, valoarea actualizata a
obligatiilor generate de rambursarea unor eventuale finantari necesare pentru
acoperirea deficitelor temporare de lichiditate)

2.3 Valoarea instrumentelor finanaciare derivate (art.46 alin.(2))

Indicatorul de supra-garantare - Raport intre valoarea actualizata a elementelor

3 componente ale portofoliului de creante si valoarea actualizata a tuturor

obligatiilor de platd asumate prin realizarea tuturor emisiunilor de obligatiuni
ipotecare [(1) / (2)]
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Tabel 3.3 Detalii privind calculul valorii actualizate in urma simularilor de criza (art.49 - art.52)*

*Se va completa cu datele rezultate in urma celui mai nefavorabil scenariu de criza

~RON ~
Indicator Valoare indicator
1 Valoarea actualizata a portofoliului de creante in urma simularilor de criza:
2 Valoarea actualizata a obligatiilor de plata in urma simularilor de criza:
3 Diferenta [(1) / (2)]
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Anexa D - Plafonul maxim de emisiune de obligatiuni ipotecare in functie de situatia
financiara a institutiei de credit emitente

Pragul maxim pentru valoarea emisiunilor de obligatiuni ipotecare se determind in baza
urmadtorilor indicatori:

— Indicatorul rata fondurilor proprii totale: exprimad capacitatea bancii de a acoperi pierderi
potentiale viitoare

— Indicatorul active lichide/active totale: surprinde gradul de lichiditate al bancii

— Indicatorul rata de neperformanta: oferd o imagine a calitétii portofoliului de active

— Ponderea liniilor de finantare externi in total pasiv: reflectd structura de finantare

— Ponderea creditelor in valuta in total portofoliu: surprinde structura activelor in functie de moneda

Metodologia constd in definirea unor intervale bazate pe distributia empirica a indicatorilor
definiti cu scopul de a permite un plafon de emisiune mai ridicat in cazul institutiilor de credit
care prezintd o situatie financiard solida, de naturd sa nu afecteze negativ stabilitatea sistemului

bancar.
Categoria 1 | Categoria 2 | Categoria 3

Rata fondurilor proprii totale > 14% [14%, 12%] <12%
Raportul dintre activele lichide si activele totale >25% [25%, 20%] <20%
Rata creditelor neperformante (def. ABE) <15% [15%, 20%] >20%
Ponderea liniilor de finantare externa in total pasiv <20% [20%, 30%] >30%
Ponderea creditelor in valuti in total portofoliu <65% [65%, 70%] >70%

Plafon maxim (Active totale) 8% 6% 4%

In cazul in care, pentru un emitent, cei cinci indicatori se regasesc in categorii diferite, se aplica
principiul contaminarii si se ia in considerare categoria cea mai defavorabila.
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Anexa E

CHESTIONAR
pentru auditorul financiar propus de emitent in vederea dobandirii calitatii de agent intr-o emisiune de obligatiuni ipotecare

1. Identitatea auditorului financiar (se vor indica: numele si prenumele, domiciliul/resedinta si numarul de telefon, respectiv
denumirea, forma juridica, adresa sediului social, codul unic de inregistrare) si numarul autorizatiei de functionare eliberate
de Camera Auditorilor Financiari din Romania:

2. Identitatea reprezentantului legal/statutar al societatii de audit financiar (se vor indica: numele, prenumele si functia
acestuia, domiciliul/resedinta si numarul de telefon):

3. Identitatea persoanei fizice desemnata in calitate de reprezentant permanent (se vor indica: numele, prenumele si functia
acestuia, domiciliul/resedinta $i numarul de telefon):

4. In ultimii 10 ani vreuna dintre entitatile la care auditorul financiar mentionat la pct. 1 a prestat servicii de audit financiar s-
a aflat in conflict cu vreo autoritate insdrcinatd cu supravegherea in domeniul financiar-bancar sau i s-a refuzat/retras o
autorizatie in acest domeniu? Dacé da, dati detalii.

5. in ultimii 10 ani vreuna dintre entitatile la care auditorul financiar mentionat la pct. 1 a prestat servicii de audit financiar a
facut obiectul unei proceduri de reorganizare judiciard/faliment/lichidare? In caz afirmativ, faceti orice precizari utile.

6. In ultimii 10 ani auditorul financiar mentionat la pct. 1 sau, dacd este cazul, actionarii/asociatii sdi a/au facut obiectul, in
Romaénia ori in straindtate, al vreunei anchete sau proceduri profesionale, disciplinare, administrative ori judiciare, care s-a
incheiat cu vreo sanctiune, ori face/fac in prezent obiectul unor astfel de anchete sau proceduri? Daca da, dati detalii,
indiferent dacd intre timp a intervenit o reabilitare. Se vor indica: autoritatea care a dispus sanctionarea, fapta sanctionata,
sanctiunea si data aplicarii sanctiunii.

7. Persoanele fizice mentionate la pct. 1-3 sau asociatii/actionarii ori persoanele care asigurd administrarea si/sau conducerea
societdtii mentionate la pct. 1 au fost condamnate pentru infractiunile prevézute la art. 10 alin. (2) lit. a) din Regulamentul
Béncii Nationale a Romaniei privind activitatea de emisiune de obligatiuni ipotecare? In caz afirmativ, dati detalii.

8. Indicati institutiile de credit la care auditorul financiar mentionat la pct. 1 a indeplinit in ultimii 5 ani sau indeplineste in
prezent calitatea de auditor financiar.

9. Indicati institutiile de credit la care reprezentantul permanent, mentionat la pct. 3, a indeplinit in ultimii 5 ani misiuni de
audit, cu precizarea situatiilor in care a coordonat echipe care au realizat misiunile respective.

10. Comunicati orice informatii suplimentare care ar putea fi considerate relevante pentru activitatea societdtii mentionate la
pet. 1.

Subsemnatul, declar pe propria raspundere ca nu ma aflu/societatea mentionata la pct. 1 nu se afla in vreuna dintre situatiile
prevazute la art. 9 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 75/1999 privind activitatea de audit financiar, republicata, cu
modificarile ulterioare, ori 1n altd situatie de incompatibilitate sau de conflict de interese prevazuta de legislatia in vigoare.

De asemenea, declar pe propria raspundere, sub sanctiunea legii, cd toate rdspunsurile sunt complete si conforme cu
realitatea si cd nu existd alte fapte relevante asupra carora Banca Nationala a Romaniei ar trebui incunostintata. Totodata, in
nume personal/in numele societatii pe care o reprezint, ma angajez sa comunic Bancii Nationale a Roméaniei orice modificare
privind informatiile furnizate.

Data
Numele si prenumele
Semnétura
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